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Ropporl rendu le :

14 avril 2025

Mission:

Evâluation du bren situé Lieudit Les Pugea6 à TREVIGNIN (73100)

dépendant de lê liquidation judiciaire de M René N.4ARTIN

L'expert devra communiquer au liquidateur par voie télématique trois
photographies numériques représentatives du bien dépendant de la

liquidation JUdiciàrre

Contexte:
Liquadarion judiciarre de N,1. René MARTIN

Tribunal Judlciaire de Chambéry
Palais deJustice
73018 Chambery cedex
Ordonnonce du 1 0/01 /2024
Minute 202414 - Dassier 2019152 - RG 19n0052

flonsieur René MARTIN

Hameau Les Pugeats
73100 Trévignin

Je soussigné, Arnaud FRERAULT, Expert en Affaires lmmobilières,
Commerciales et lndustrielles, Loyers et Evaluations d'entreprises, de justice
près la Cour d'Appel de Chambéry, ai été consulté pour procéder à l'expenise
des brers rnîîobrhers c!-dessus dés'gnés.

Je certifie en mon nom et celui de mê société, n'avoir aucun conflit d'intérêts
et agir en toute indépendànce sur cette expertise.

Nous noterons que le présent rapport est basé sur les document5 fournis à
l'expen sous réserve de leur exactitude.

En l'absence de coopération de À/. René MARTIN, il a été convenu avec le
mafdataire judiciaire, la SCP BTSG, que lexpert se rende sur place afln de
visiter le bien depuis l'extérieur. La visite a été effectuée le 8 février 2025 à
17h.

J'al procédé à l'ouvenure de mes travaux d'expertlse.

Deslinoloire(s) :

Tribunalludiciaire de
Chambéry
SCP BTSG

N,1. René MARTIN

I

Experl :

A FRERAULT
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1. REsUME ET coNcLusroN DE L'ExpERTrsE

Le bien, objet de l'expertise, est une maison située sur la commune de Trévignin (Savoie),

dans le secteur des Pugeats, à 1,5Km du centre bour& dans un environnement agricole et
naturel.

Selon les constatations faites lors de la visite, il s'agit d'une ancienne grange réhabilitée élevée

sur 1 niveau et demi disposant d'a.nexes (appentis, construction légère) et dotée d'une
surface totale pondérée de 135mr.

Par ailleurs, deux grandes parcelles en nature de pré de plus de 10000mr, situées à

proximité immédiate de la maison, viennent compléter l'ensemble immobilier

Compte tenu de l'absence de coopération de i,4onsieur tüARTlN, l'expert n'a pas pu visiter les

biens.

En accord avec le mandataire judiciaire, la sCP 8T5G, l'expen s'est rendu sur place et a pris
quelques photos depuis la voirie.
La valeur vénale a donc été établie selon les observations extérieures.

Type de bien : màison avec Situat on : Trévrgnin

Superflcie terrain :12250 ml Uabanisme r A
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2. PRESENTAfloN

2.t. DEÿGNAroN

ffiLru
LA R,

Sur le territoire de la commune de Trévignin (Savoie), au Hameau Les Puteà6, l'expertise
ponera sur une maison dont l'assiette foncière lgure au cadastre comme suit :

1147

137

141

1146

CHEZ LES PUGEAT

CHEZ LES PUGEAT

CHEZ LE5 PUGEAI

CHEZ LES PUGEAT

5 720 m,
5 800 m,

270 m,
460 m,

1225O m2

L'expert n'a pas pu visiter le bien.

Selon ses constatations faites depuis l'extérieur, il s'agit de

Une ancienne grange à usage d'habitation élevée sur 1 niveau et demi avec un appentis

adossé à la maison

Une construction « légère "
Une vâste parcelle de terrain non bâtie
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2.2. ORTGTNE oE PRoPRTETE

Selon 'état hypothécaire rransrnis à l'expert, l'ensemble immobilier appartiendralt à

N,lonsleur René L4ARTIN.

Remorque de l'Experl: Le titre de propriété n'oyont pos été communiquéà l'Fxperl, so responsabilité

ne souroit être enqoqée sur ce point.

2.3. SERVTTUDÊs

Selon les documents comrnuniqués à l'Expeft, l'ensemble immobilier ne souffre d'aucune

servitude, autre que celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi, de
l'urbanisme.

Remorque de l'Expeft : Les titres de prapriété foisont ressoftir le porogrophe concernont les

servitudes n'oyont pos été communiqués à l'Expeft, so responsobilité ne souroit être en$o$ée sur
ce point.

2.4. DrsPosrroNs D'URBANTSME

Sur la commune de Trévignin, l'ensemble immobilier est régi par la règlementation
d'urbanisme applicable à la zone A du PLUI Grand Lac - « villages Greniers ,, approuvé le 9
octobre 2019 et dont la dernière révision a é1é approuvée le 091O712024.

\

Caractéristiques de la zone A
Lâ zone A correspondant aux terres agricoles à protéger en raison de leur potentiel
agronomique. biologique ou économique.

. Hébergement

. Anisànat
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Equipement sponif
Autres équipemenG recevant public
Exploitation forestière
lndustrie
Entrepôt
Bureau
Centre de congrès e1 d'exposition
Cinéma

Logement
L'extension des constructions existantes à la date
d'approbation du PLUi à des naton d'habitation,
qu'elles permettent ou non la création de nouveaux
logements, dans la limite de 200m, de surface de
plancher totale, et à raison d'une fois à compter de lâ
date d'àpprobation du PLUi.

Dans le cadre d'un changement de destinalion, y
compris avec création de surface de plancher dans le
volume existant à la date d'approbation du PLUi et à
condition 'd'être identifiées au plan de zonage - de
répondre aux exigences citées dâns la partie
( Drsposrtjors applicables à toutes les zones ", ar.sr
qu'aux exigences de lannexe 4 du présent règlement.
- Et sous réserve d'un avis favorable de la CDPENAF

Les annexes sont autorisées à condition d'être liées à
une habiüion existante et sous réserve :

o de ÿimplanter à une distance mesurée en tout
point d'un maximum de 2C m par rapport à la
constru«ion principale à vocation d'habitation

o De ne pas excéder 40m, dêmprise au sol

totale
o D'être limitêe à 2

Restêuration, hôtels, etc
Exploitation agricole

Habitation:
6.50 m à l'acrotère
9 m au faitage.

Annexe 4: Conditlons dappllcation de chantement de destinaüon :

CONDrnON 1 : Le chantement de destlnation des bâtlmenB à vocatlon agricole n'est

autorisé que lorsque ceux-cl
> ne sont plus utiles à l'exploitation agricole
> ne peuvent pas être repris à coun ou moyen terme pour l'exploitatron agricole (en fonction

des pratiques et exi8ences fonctionnelles connues de l'aclivité agricole sur le secteur)

> ne constitueraient pas par leur réaffectation une gêne si8niflcative pour l'activité ou une

menace pour là pérennité à terme d'un sièBe d'exploitation.
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CONDITION 2 : compatibilité d'une nowelle habltàtlon avec la fonctlonnàllté des esPaces

agricoles et naturels
> un changement de destination n'est posslble que dans les cas oÙ ceux-cl n'entrarnent pas

un irnpact signifcatif sur l'dct vité agricole, sur la qualité des srtes ou sur la fonctronnalité

écologique des milieux naturels

CONDITION 3: Qualité architecturale de la construction et compatibilité de la nowelle
vocation ivec ses caractéristiques
> le changement de destination n'est autorlsé que pour des constructions exlstantes

constrtuée5. Les construclions annexes, les tonstructions précaires ou n'ayant pas à l'origine

une vocation durable, ne peuvent faire l'objet d'un chanSement de destination.

Par ailleurs, il a été transmis è l'expeft les informations suivantes :

- Les parcelles sont soumises à un Plan de Prévention des Risques Naturels
- Les parcelles sont soumises à un Plan de Prévention des Risques d'lnondations.

o ParcellesA 141 etA'1146:zone de ruissellement, risque moyen

I
--rJ

N
a

/)
w

Les parcelles ne sont pas comprises dans un site classé.

Ces rcr'seignements sont communiqués à titrc d'inforûotion et ne souftient se substituet à lo

délivronce d'un certificot d'urbonisme, seul docuûent légol et olficiel en lo motière.
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2.5. SrruATloN

fensemble immobilier se situe sur lè commune de ]révignin (Savoie) qui se trouve
à proximité des communes présentées sur la carte ci après:

Pour ceme commune, nous ar'ions au dernier recensement les données suivantes (Source :

lnsee):

La population étâit de 834 habitants.

Médiane du revenu disponible par unité de consommation :

Commune: 27 690€ Départemenr i 24 270€ France : 23 080€

Taux de chômage : 6,40%.

Le nombre de logements était de 401 avec les répartitions suivantes:

87,N%
Res. principàles

4,70%
Rés. secondaires

8,00%

Logements vacants
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79,80s0
À,4 a ison:

20.20%
Aogàftements

,/

Le nombre d'établassements àoifs était de 102 avec la répa

tx

Plus pré,:rsément, ensenrb Ê rl'rafobr rer se srtue r Hamea! Les PLlgeal:s, un peu élotgne o.r

cenlte boure"t,

Compte tenu de ces obseMâtiont il ÿagit dune situâtion assez fa/orable
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En effet, si on se réfère aux photos ci-dessous et issues de Google Maps en 2010 et 20'13, le

bien objet de l'expertise était alors très vétuste avec une toiture effondrée :

La maison est une àncienne grange réhabilitée en léger retrait par rapport à la route des

Pugeâts. Compe tenu de la hauteur sous toiture, l'expert considère que la maison est

aména8ée sur 1 niveau et demi d'habitation. Un appentis se trouve à l'arrière de la maison.

Lexpert a pu constater que la toiture et le bardage ont été rénovés récemment.

2.6. DEScRTPTToN

La description des biens ne saurait enga8er la responsabilité de l'Expert quant au diêgnostic
technique de l'immeuble qui ne relève pàs de sa compétence.

Parcelle non bâtie

Ê&l \ tr.flE!,Ê.*--i
'--æ+!

L{
; i;Ï li

Appréciation générale :

Selon les constatations extérieures faites lors du déplacement de l'expen sur les lieux,

l'ensemble immobilier se compose de deux grandes parcelles de terrain en nature de pré

dont une est occupée par une petite construction n légère, en fond de parcelle.

:.!:-

Dossier n"10839 - Tribunalludiciaire de Chambéry ' TréviSnin Pagel1sur24



2010E I

2013

2.7, SURFACES

242 m,

Remorque de fo<peft :
Les sufoces ont été déterminées à portir de l'emprise ou sol des bôtiments sur le cadastre,

ouxquelles un coefficient de 0.85 o été retenu ofn de prendre en compte lépoisseur des murs.

Enfn, compte tenu d'une Bronde hauteur de chorpente, l'uperl o considéré qu'il devait y avoir un

étoge. Dons ce contexte, I'expeft o retenu un niveou et demi pour 10 portie hobitation.

Habitation 108 m,

5 41 m2 8m'z

92 m, 4,2 18 m,

Enfn, ks surfoces de l'oppentis et de la construction légère en fond de porcelle, ont ëté pondérées

ù 0.2

2.8. SrrualoN LocalvE

Selon les informations transmises et les documents communiqués à l'expert, l'ensemble

immobilier objet de l'expertise est libre de toute occupation loaative. Par conséquent,
l'ensemble immobilier sera valorisé en valeur vénale libre.

DésiSnation Surface Pondération Surface Utile Pondéréê

PaBe l2 sur 24

i

ry,Y# '4*,

Le bien a donc fait l'objet d'une réhabilitation complète depuis 2013 et devrait donc se

trouver en bon état d'entretien général.

108 m,
o,2

Construction lêgère
135 m,

Ces surfoces sont donc exprimées saus taute réserve.
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